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 5من  1الصفحة   ٧٢القرار رقم 

 
           )١المرفقات (   )      ٧٢القرار (                         

             

 م١٤/٨/٢٠١٨ -هــ ٣/١٢/١٤٣٩
 

 الموضوع: عقد إجارة منتهية ʪلتمليك
 الحمد ƅ رب العالمين وصلى الله وسلم على نبينا محمد وعلى آله وصحبه أجمعين، أما بعد:

فإن الهيئة الشــــــــــــــرعية لشــــــــــــــركة دويتشــــــــــــــه الخليج للتمويل في اجتماعها الثامن، الدورة الثالثة، يوم الثلاʬء 
) والذي ٧١على قرارها رقم ( في مدينة الرʮض، وبعد اطلاعها م١٤/٨/٢٠١٨ -هــــــــــــــــــــــــ ٣/١٢/١٤٣٩

تقوم بموجبه شــــــــــــــركة دويتشـــــــــــــــه ʪلتوكل عن صــــــــــــــندوق التنمية العقاري في إبرام عقد الإجارة مع عملاء 
الصــــــــــــــندوق، واطلاعها على (عقد إجارة منتهية ʪلتمليك) المتعلق بعملاء الصــــــــــــــندوق؛ وبعد دراســــــــــــــته 

 .إلى إجازة العمل به انتهت الهيئةومناقشته 
 وصلى الله وسلم على نبينا محمد وعلى آله وصحبه أجمعين.

 
 الهيئة الشرعية

 
 الشيخ حسان بن إبراهيم السيف (عضواً)   ف بن عبد الله الشبيلي (رئيساً)أ.د.يوس
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 منتهية بالتمليكعقد إجارة 
 اݍݰمد ࣞ، والصلاة والسلام عڴʄ رسول الله، وȌعد:

 م ب؈ن ɠل من:ɸ٠٠/٠٠/٠٠٠٠ـ الموافق ٠٠/٠٠/٠٠٠٠... بتارʈخ ...... ، وذلك ࢭʏ يوم............ ࢭʏ مدينة  ɸذا العقدفقد تم إبرام 
 

   
ا
ومقرɸا الرئʋس ࢭʏ  ....ه/../..بتارʈخالصـــادر  ) ............................( شـــركة مســـاɸمة ســـعودية مقفلة بموجب الܦـــݨل التجاري رقم  ،................... :أول

 الموقعة بئڈا وȋ؈ن الصــــندوق بتارʈخالمنصــــوص علٕڈا بالاتفاقية  ابصــــفْڈ ،......، ڌʏ .......الوطۚܣ  وعنواٰڈا ،الرʈاض المملكة العرȋية الســــعودية بمدينة

 . م..............

  الطرف الأول  بـ ɸذا العقدفيما Ȋعد لغرض  للشركةوʉشار 

 
ا
والرمز ال؄فيدي  .............................صندوق برʈد رقم .........................رقم وطنية ɸوʈة ................................ المستفيد من الدعم السكۚܣ: :ثانيا

  أو المستفيد الطرف الثاني ــبـ العقدليھ ࢭɸ ʏذا إوʉشار  ........ ......................جوال آخر......................جوال......................................

 تمهيد:
  الطرف الأول  لما ɠان

ً
وعمليات مع مستفيدي وزارة الإسɢان والاشراف عڴʄ إدارة العقارات  كيجارة المنْڈية بالتملعقود الإ وتوقيع بإبرام  مفوضا

 أحد مستفيدي وزارة الاسɢان الطرف الثاɲي وȋما أنالاتفاقية المشار إلٕڈا أعلاه، وتحصيل المبالغ المستحقة عڴʄ الطرف الثاɲي بموجب  اݍݵدمة

ݰة ࢭʏ بنود ɸذا و  آلية معلومة وفق العقد،تفاصيلɺا ࢭɸ ʏذا  ةالمذɠور  السكنيةɸذه الوحدة رغب باسȘئجار ʈو  وقد لاࢮʄ ذلك قبول  العقد،موܷ

 عڴʄ الآȖي الطرفاناتفق فقد ، ول الطرف الأ 
ً
 ونظاما

ً
 :وɸما بɢامل الأɸلية المعت؄فة شرعا

 صفة التمهيد:المادة الأولى: 

 أعلاه  "التمهيد"ʇعد 
ً
 جزءا

ً
  من ɸذا العقد، يتجزأ لا وأي Ȗعديلات أو نماذج أو ملاحق يتفق علٕڈا الطرفان لاحقا

ً
 لھ. ومكملا

ً
 ومتمما

 الغرض من العقد:: لثانيةالمادة ا

 المشار الٕڈا ࢭɸ ʏذا العقد الوحدة السكنية بتأج؈ف  أعلاه صفتھ المنصوص علٕڈا بالاتفاقيةب ول الأ  العقد أن يقوم الطرفإن الغرض من ɸذا 
ً
 تأج؈فا

 
ً
والاشراف  من الوزارةالراغب؈ن بالاستفادة من الدعم المقدم لɺم  وزارة الاسɢان بصفتھ أحد مستفيدي لصاݍݳ الطرف الثاɲي بالتمليك منْڈيا

 ࢭɠ ʏل ما يخص ɸذه العلاقة التعاقدية.والتحصيل 

 :الوحدة السكنية: ثالثةالمادة ال

) مركز/محافظة/مدينة( ࢭʏ)UnitNumber ١٫١٫٥( عبارة عن فيلا سكنية مستقلة رقمالمشار الٕڈا ࢭɸ ʏذا العقد ۂʏ  سكنيةال وحدةال -١

)١٫٥٫٥ province (بمنطقة )١٫٥٫٥ Region() ١٫١٫٥، رقم ال؅فم؈ق productCode عد بـȊ شار إلٕڈا فيماʉالسكنية الوحدة(") و("  
ً
 وفقا

 العقد.ɸذا واللائحة و  التنظيم ࢭʏ الواردة والأحɢام للشروط

ليɢون الثمن -محل العقد –السكنية ɸو عبارة عن تخفيض ثمن الوحدة  ࢭɸ ʏذا العقد المقدم للطرف الثاɲي الاسɢان إن دعم وزارة -٢

 الواجب دفعھ أقل من القيمة السوقية لɺذه الوحدة، ليɢون إجماڲʏ قيمة الوحدة Ȋعد الدعم ɸو.......... رʈال

 الدفعات الايجارʈة وسداد  السكنية الوحدة استلام عڴʄ لطرف الثاɲي ا وافق -٣
ً
 واللائحة  والعقد. التنظيم ࢭʏ الواردة والأحɢام للشروط وفقا

 
 : التعريفات:رابعةالمادة ال

 ول قساط والمبالغ الأخرى اݝݰصلة لصاݍݳ الطرف الأ ودع فيھ الأتحساب التحصيل: حساب بنɢي 
  الأجرة الشɺرʈة:

ً
  ول عڴʄ المستفيد لصاݍݳ الطرف الأ  الدفعة المستحقة شɺرʈا
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ɸـ وȖعديلاتھ بقرار مجلس ٥/٣/١٤٣٥) وتارʈخ ٨٢الموافق عليھ بقرار مجلس الوزراء رقم ( تنظيم الدعم السكۚܣ ئحتھ:الدعم السكۚܣ ولا تنظيم 

يصدر عن وزارة الإسɢان من قواعد أو  ا من Ȗعديل ومامɸـ ولائحتھ التنفيذية وȖعديلاٮڈا وما يطرأ علٕڈ٣٠/٠١/١٤٣٨بتارʈخ) ٧٤الوزراء رقم (

 .بخصوصɺما Ȗعاميم أو غ؈فɸما

  :ۚܣالدعم السكمستفيد    
ُ

  .ن توافرت فٕڈم شروط الدعم السكۚܣص لھ دعم سكۚܣ من المتقدم؈ن الذيصِّ ɸو: من خ

 م١٥/٠٧/٢٠١٨ الاتفاقية: ۂʏ اتفاقية تفوʈض(توكيل) خدمات والموقعة ب؈ن صندوق التنمية العقارʈة مع شركة بداية بتارʈخ 

 مدة العقد:: خامسةالمادة ال

، تبدأ من تارʈخ٠٠٠مدة العقد (
ً
 .وتɴتࢼܣ Ȋعد سداد ɠامل الأقساط  توقيع العقد ) شɺرا

 :الدفعات اليجارية: سادسةالمادة ال

 .شɺرʈة دفعة إيجارʈھ) ٠٠٠، مقسمة عڴʄ ( رʈال )٠٠٠(  مجموعھمبلغ ات الايجارʈة بالدفعيدفع الطرف الثاɲي للطرف الأول  .١
 قيمة حق التملك.)  صفر(تɢون الدفعة الإيجارʈة الشɺرʈة مبلغا قدره (....)  تتضمن مبلغ (....) قيمة أجرة الأصل، ومبلغ  .٢
 .) من ɠل شɺر ميلادي٢٨يدفع الطرف الثاɲي ɠل دفعة إيجارʈھ ࢭʏ يوم ( .٣
الاستقطاع أعڴʄ من الɴسبة المسموح ٭ڈا لدى مؤسسة ɲسبة إذا ɠانت للطرف الأول إعادة جدولة الدفعات الايجارʈة الواردة ࢭɸ ʏذه المادة   .٤

 مثلا. كتقاعد الطرف الثاɲي  النقد.

 عند سداد آخر دفعةتبدأ الدفعات الايجارʈة من تارʈخ ../../... وتɴتࢼܣ  

 :لية السدادآ: سابعةالمادة ال 

ʇ ي للطرفɲة الأول الدفعاتسدد الطرف الثاʈا من الال؅قامات المالية الايجارɸذا العقد وغ؈فɸ ʏنة ࢭʋمن اݍݵيارات التالية المب: 

 .الشɺري تارʈخ نزول الراتب  ࢭʏ] أو[ الإيجارࢭʏ تارʈخ سداد دفعات ر من حسابھ بالاستقطاع المباش الأول  طرفلل الثاɲي طرفتفوʈض ال .١
 ............................................ لدى الأول  طرفحساب ال إڲʄ التحوʈل .٢
 .سداد نظام طرʈق عن .٣
 عن طرʈق اجɺزة نقاط البيع المتوفرة لدى فروع الطرف الأول. .٤

 :حق التملك: ثامنةالمادة ال

 ُʇ ي ملكية الوحدة السكنيةش؅فط لنقلɲة للطرف الثاʈامل الدفعات الايجارɢل ال؅قاماتھ مع الطرف الأول  سداده لɠ ذا العقد وانْڈاءɸ ʏالواردة ࢭ

 والوزارة.

 

 :ول : التزامات الطرف الأ ةتاسعالمادة ال
الدفعات ɠافة  للطرف الاول  الطرف الثاɲي دفع Ȋشرط طرف الثاɲيلصاݍݳ ال ة السكنية محل ɸذا العقدنقل ملكية الوحد يɴسقأن  .١

ݰة ࢭɸ ʏذ العقد  .الايجارʈة الموܷ
 اختصاصھ. وࢭʏ نطاق ɸذا العقدبحدود  الطرف الثاɲي يلۗܣ احتياجاتأن  .٢
 ؄فيدالاتصال والرسائل النصية والبجميع طرق التواصل الممكنة ومٔڈا عڴʄ سȎيل المثال/  طرف الثاɲيأن يتواصل باستمرار مع ال .٣

 المستجدات، وتذك؈فه بمواعيد الأقساط قبل حلولɺا بمدةالعقد، و୒شعاره بɢل ɸذا  صدروجميع العناوʈن الأخرى المذɠورة ࢭʏ  ك؅فوɲيلالإ

 .أيامثلاث  لا تقل عن
 الاشراف الɢامل عڴʄ الوحدة السكنية وعڴʄ العلاقة التعاقدية مع الطرف الثاɲي حۘܢ ٰڈايْڈا. .٤
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 : التزامات الطرف الثاني:ةعاشر المادة ال 

 آو ܧݵص أخرى أجɺة  لأي سدادɸا دولا ʇع، بʋنة ࢭɸ ʏذ العقدوȋالآلية الماݝݰددة ࢭʏ مواعيدɸا  سدد الدفعات الايجارʈةʇأن  .١
ً
 خر سدادا

 
ً
 .معت؄فا

، بموجب محضر Ȗسليم وموافقة موقع من الطرف؈ن Ȋعد معاينْڈما للوحدة من الوزارةلم الوحدة السكنية المبʋنة بالمادة الثالثة تʇس أن .٢

 والتأكد من سلامة العقار وسلامة ملكيتھ وخلوه من الال؅قامات.
 .السكنلɺا وɸو ʇستخدم الوحدة السكنية للغرض اݝݵصص ان  .٣
عڴʄ النظافة العامة والتخلص من النفايات واݝݵلفات ࢭʏ الأماكن اݝݵصصة  واݝݰافظة، للوحدة السكنية الȘشغيليةة بالصيان يقومأن  .٤

 لɺا.
أن و  الأول،موافقة خطية من الطرف عد اݍݰصول عڴʄ إلا Ȋ السكنية أو إزالة بالوحدة و Ȗعديلأأي إجراء ي؅فتب عليھ Ȗغي؈ف ب ملا يقو أ .٥

 عن أي حدث أو Ȗغي؈ف قد يؤثر عڴʄ سلامة العقارʇشعر الطرف الأ 
ً
أو علمھ  ھيام عمل من حدوثخمسة أࢭʏ مدة لا تزʈد عن  ول فورا

 بالمشɢلة.
وɠافة الرسوم الۘܣ  )ن؅فنت ..الإ  الɺاتف، الماء، (الكɺرȋاء،أن يɴتظم Ȋسداد فوات؈ف اݍݵدمات العامة وۂʏ عڴʄ سȎيل المثال لا اݍݰصر  .٦

 -طيلة ف؅فة العقد-تفرضɺا اݍݨɺات الرسمية عڴʄ الوحدة السكنية 
 .الآداب العامةالأنظمة و و سلامية مع الشرʉعة الإ  أي أعمال تȘناࢭʄ فه أن يمارس ࢭʏ الوحدة السكنيةيباشر أو ʇسمح لنفسھ أو غ؈ ألا .٧
  جزاء المش؅فكة التاȊعةأن يحافظ عڴʄ الأ  .٨

ً
  للوحدة السكنية وʉستعملɺا استعمالا

ً
  معتادا

ً
 .وصاݍݰا

ݰدود والضوابط المنصوص علٕڈا ࢭʏ ما لم يكن التصرف وفقا لݏ –Ȋعوض أو Ȋغ؈ف عوض  –عن التصرف ࢭʏ الوحدة السكنية  أن يمتنع .٩

 العقد.ɸذا و  تھولائح الدعم السكۚܣ تنظيم
 ɸمالھ.و إأو الوحدة السكنية ناتجة عن أفعالھ أول مطالبات عڴʄ الطرف الأ و أعن أي ضرر  واݍݨزاءات ɠاملة ةأن يتحمل المسؤولي .١٠

 : أحكام عامة:حادية عشرةالمادة ال

 عن اݍݰق أو اݍݰقوق المتصلة بھ إذا لم يمارس  .١             
ً
 .لعقداا المكفولة لھ بموجب ɸذ الطرف الأول أي من حقوقھلا ʇعد تنازلا

 (سمة)  الشركة السعودية للمعلومات الائتمانية ܥݨلات ونظامالطرف الثاɲي ࢭʏ  معلوماتول Ȗܦݨيل يحق للطرف الأ . ٢

 الطرف الثاɲي. التɴسيق معالمستحقة Ȋعد  قساط الشɺرʈةول استخراج أمر مستديم لتحصيل الأيحق للطرف الأ  .٣

 .أو للوزارة بܶݰة معلوماتھ وʋȋناتھ الۘܣ قدمɺا للطرف الأول الطرف الثاɲي يقر  . ٤

 يقر الطرف الثاɲي بأن ترܧݰھ لɺذا العقد ɠان بناءً عڴʄ طلبھ للدعم وتقديمھ عڴʄ وزارة الإسɢان.. ٥

العقد مدعومة من وزارة الإسɢان لصاݍݰھ وأن سعرɸا أقل من سعر السوق،  امحل ɸذȊعلمھ بأن الوحدة السكنية الطرف الثاɲي يقر  .٦

 .دون أي فوائد دفعاٮڈا الشɺرʈةسداد Ȋ وأنھ سيقوم

لا يحق لھ المطالبة أو ʇسقط اسمھ من قائمة المستحق؈ن لدى وزارة الإسɢان، و  العقد،ɸذا عڴʄ  ھأنھ بمجرد توقيعيقر الطرف الثاɲي . ٧

 لما و وزارة الاسɢانخر من آدم بطلب لݏݰصول عڴʄ أي دعم سكۚܣ التق
ً
رد ࢭʏ ، طالما لم يخل الطرف الأول بال؅قاماتھ تجاه المستفيد وفقا

 تنظيم الدعم السكۚܣ ولائحتھ وȖعديلاٮڈما وɸذا العقد.
 :هؤ وإلغا فسخ العقد: ة عشرةثانيالالمادة 

 ت التالية:ݰالا اݍࢭʏ  أو حكم قضاǿي الطرف الثاɲي ودون حاجة إڲʄ تنȎيھ انْڈاء مدتھقبل  ول فܦݸ العقدالأ يحق للطرف 
 أو ɸذا العقد. وȖعديلاٮڈما لائحتھالسكۚܣ بɲي بما ورد بȘنظيم الدعم م ال؅قام الطرف الثاعد  .١
سواء ࢭʏ طلب  –إذا تب؈ن للطرف الاول أن الطرف الثاɲي قام بتقديم معلومات أو مسȘندات أو بيانات جوɸرʈة مضللة أو غ؈ف ܵݰيحة .٢

أو التحايل  ɸذا العقدو  أو إخفاء أي معلومة جوɸرʈة يجب الإفصاح عٔڈا بموجب أحɢام التنظيم واللائحة –الدعم السكۚܣ أو غ؈ف ذلك 

 بأي طرʈقة لݏݰصول عڴʄ الوحدة السكنية.
 أو أك؆ف. دفعات إيجارʈة شɺرʈة ٦سداد عن إذا Ȗع؆ف الطرف الثاɲي  .٣
 المراسلات: ة عشرةالثالثالمادة 
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 ا العقدʋنة لɢل طرف ࢭʏ صدر ɸذتɢون المراسلات ب؈ن الطرف؈ن عڴʄ العناوʈن المب  
ً
، وعدم الأخذ الطرف الآخر بما تم إرسالھ لتبلغ، وʉعد ذلك ɠافيا

 خر.من الطرف الآ  ٭ڈا شعار خطيإبالاعتبار أي عناوʈن أخرى مالم يكن ɸناك 

 :عقد: لغة العشرة ةالرابعالمادة 

 .وتنفيذه، وࢭʏ المراسلات ب؈ن الطرف؈ن، وࢭʏ أي وثائق أخرى متعلقة بھ العقد االلغة العرȋية ۂʏ اللغة المعتمدة ࢭʏ تفس؈ف ɸذ

 : الخلافات والنزاعات:عشرة ةخامسالالمادة 

يخضع ɸذا العقد لأحɢام تنظيم الدعم السكۚܣ ولائحتھ التنفيذية وȖعديلاٮڈما، وࢭʏ حالة عدم وجود نص ݍݰكم أي خلاف أو نزاع فيما يتعلق 

. وزارة الاسɢان حل اݍݵلاف إڲʄ ما تقررهيرجع إڲʄ  بȘنفيذ ɸذا العقد أو تفس؈فه  
 عشرة: نسخ العقد: ةسادسالمادة ال

 عد نافذʉمن ɲܦݵت؈ن متطابقت؈ن باللغة العرȋية، وقد Ȗسلم ɠل طرف ɲܦݵة منھ للعمل بموجبھ، و  عقدر ɸذ الرِّ حُ 
ً
  من تارʈخ توقيعھ من الطرف؈ن. ا

 

ݰبھ وسلم.  وصڴʄ الله عڴʄ نبʋنا محمد وعڴʄ آلھ وܵ
 

 

 الطرف الثاني:                                                               الطرف الول:   

 اسم الܨݵص اݝݵول لھ بالتوقيع:                  اسم الܨݵص اݝݵول لھ بالتوقيع:            

                                                                                

 التوقيع:                                                                          التوقيع:  


